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1. AMAC VE KAPSAM

Bursa Ili, Gemlik ligesi, Kursunlu Mahallesi Karayolu kamulastirma ve Koruma
Kusagi alanina liskin 1/1000 6lgekli Uygulama imar Plan: Degisikligi, Karayollari Genel
Mudarlaga 14. Bélge Madarlagi’nin 21.09.2023 giin ve E.68193609-752.01/1301397
sayili yazisi dodrultusunda hazirlanmistir.

Uygulama imar Plani Degisikligi Gemlik Kursunlu Karayolu Km:16+750-+17+250
alanini kapsamaktadir.

2. PLAN DEGISIKLIGi ALANINA ILISKIN BILGILER

Plan Degisikligi alani Bursa, Gemlik ligesi, Kursunlu Mahallesinde yer almaktadir.
Gemlik ligesi kuzeyinde Yalova ilinin Armutlu ve Cinarcik ilgeleri, dogusunda Orhangazi,
guneydogusunda Yenisehir, glneyinde Kestel, Girsu ve Osmangazi ve batisinda
Mudanya ilgesi ve Marmara denizi ile cevrilidir. Kursunlu Mahallesi Gemlik lice merkezine
15km, Bursa sehir merkezine 24km uzakhktadir.




2.1. PLAN DEGISIKLiGi ALANININ KONUMU
Plan Degisikligi alani, Gemlik ligesi Kursunlu Mahallesi sinirlar igindedir. Kursunlu
Mahallesi Gemlik lige merkezine 15km,Bursa sehir merkezine 24km uzakliktadir

Plan Degisikligi alani, Gemlik- Kursunlu Karayoluna yoluna cephelidir.

Sekild:Plan Degisikligi Alani Yakin Cevre fli;kisi

0 \\



2.2. DEMOGRAFIK VE EKONOMIK YAP]

Bursa-Gemlik Niifus:Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemi (ADNKS) 2022 yiii
sonuglarina gére Bursa ilinin toplam niifusu 3.194.720 kisidir. Bu niifus, 1.595.839 erkek
ve 1.598.851 kadindan olusmaktadir.

Gemlik ligesi, Bursa ili'nin énemii ilcelerinden birisidir. Niifus bayuklugu acisindan
ilde 5. sirada yer almaktadir.

Gemlik ilgesinin nufusu 2022 yilina gére 120.245 kisidir. Bu nufusun 60.758'si
erkek ve 59.487’si kadindan olusmaktadir.

Kursunlu Mahallesi Niifus:Planlama alanin yer aldigi Kursunlu Mahallesi'nin
2022 yilina gére nifusu 1.574 Kisidir.

Yil Gemlik Nufusu Erkek Nifusu Kadin Nafusu |
2022 120.245 60.758 50.487
2021 118.037 59.987 58.050
2020 115.404 58.074 57.330
2019 113.493 57.427 56.066
2018 111.488 56.295 55.193
2017 109.494 55.263 54.231
2016 107.139 54.003 53.136
2015 105.484 53.148 52.336

Tablo1:Gemlik Yillara Gére Niifus
Bursa-Gemlik Ekonomik Yapi:Bursa, Ulke ekonomisine sagladiyi katma deger
acisindan Istanbul, Kocaeli ve izmirden sonra 4.sirada yer almaktadir. Marmara

Bolgesinde ise Istanbul'dan sonra 2.siradadir.

Bursa toplam 1.088.638ha alana sahip olup, bunun 354.143ha’l tarim yapilan
kultar arazisi tegkil etmektedir. Kiiltar arazisinde iklim sartlarina bagli olarak hemen her
tarld tarim Gruna yetistiriimektedir,

Bursa Hizmetler Sektorii agisindan Marmara Bélgesi'nde istanbul'dan sonra en
geligmis ildir.3 merkez licede (Osmangazi, Yildirim, Nilifer) ise hizmetler sektsri
1.sirada, sanayi sektérii 2.siradadir. Bu ilcelerde hizmetler sektdrinin 1.sirada vyer
almasi diger ilgelere gére sehirlesme seviyelerinin yUksek oldugunun gGstergesidir.
lice merkezleri itibariyle hizmetler isglctnin il toplami iginde pay dadiliminda en blaytk
pay %37 ile Osmangazi ligesi'ndedir. Diger merkez ilcelerden Yildinm ligesi’nin payi
%27.73, Nilufer ligesi'nin payi ise %11'dir.



Osmangazi, Nilufer, Yildirm lice merkezlerinde hizmetler isglcunan toplami il
toplami iginde paylarinin toplami %75.82 pay olusturmaktadir.

lice ekonomisinin en Gnemli sektéri sanayi sektorudir. Ozellikle, agir sanayi
kolunda demir-celik olmak Uzere gubre, konserve ve zeytinyad! dretimi ilcede etkindir.
Ekonomideki ikinci énemli sektér tanim, tarim sektdriinde de zeytincilik adirlikli tarim
koludur.

Sanayi sektoriinde ihracatlariyla Borusan Mannesmann, Cimtas, Borgelik 6nemli
sanayi tesislerdir.

Bursa Serbest Bélgesi Bursa Sanayi ve Ticaret Odasinin Onderliginde Bursa
Sanayici ve Is adamlarinin ortakligiyla kurulmus, bu dogrultuda 825 dénimlik bir arazide
tim altyapisi tamamlanarak Mayis 2001'de ticari faaliyetine baglamistir.

Bursa Serbest Bélge'nin yakininda bulunan, Tarkiye'nin ilk ézel sektér limani
Gemport, Bursa basta olmak tzere bircok sanayi bélgesinin ithalat ve ihracatinda ana
deniz yolu kapis! olarak hizmet vermektedir. Asll ticari faaliyeti konteyner hizmetleri
olmakla birlikte, Marmara Bélgesinde uretim yapmakta olan ticari ve binek arag
ureticilerinin énemli bir ihracat limani olan Gemport, her turli arac ithalati ile oto yedek
pargalari, gelik rulo, demir ve sac UrGnleri, kagit, seltloz, tekstil ham madde ve aranleri,
sogutulmus veya dondurulmus her turli gida drdnleri, makine pargalari, tomruk, kereste,
maden ve mineraller gibi muhtelif ithalat ve ihracat ytklerine de hizmet vermektedir.

Tarimda en énemli gegim kaynag: zeytincilik, tretilen zeytin ise sofralik zeytindir.
ligenin diger 6nemli Grtinleri, incir, kiraz ve seftalidir.

Gemlik Zeytin'inin cografi isareti 2003 yilinda Gemlik Ticaret Borsasi tarafindan
alinmistir.

Zeytincilik, ilcede énemli bir gelir kaynadi olmasina ragmen, ilcedeki sanayinin
gelismisliginden &turi zeytincilik ikinci is konumuna gegmistir.

Hayvancilik ise ilgeye yakin kdylerde az, da§ kéylerinde yapilmaktadir.

Gemlik, turizm bakimindan &nemii degerlere sahiptir. Gemlik merkezde
Balikpazari Camii, Carsi Ali Pasa Camii, Umurbey Mahallesinde Celal Bayar Vakfina ait
Katuphane ve Mize ayrica Celal Bayar'in anit mezar, Gemlik'teki Kursunlu, Kucik
Kumla, Buytk Kumla, Karacaali kdylerindeki kiyl konaklama tesisleri bulunmaktadir.

2.3. TEKNIK VE SOSYAL ALTYAPI

Planlama alani gevresinde yerlesim alanlar su kanalizasyon, elektrik, ¢cop vb.
teknik alt yapi hizmetlerinden yararlanmaktadir.
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2.4. JEOLOJIK VE JEOMORFOLOJIK YAPI

2.4.1. Depremsellik

Planlama alani; 18 Mart 2018 tarih, 30364 sayili Resmi Gazete’ de yayimlanarak 1
Ocak 2019 tarihinde yururlige giren Tirkiye deprem tehlike haritasinda 0,4g-0,5g(en
byuk yer ivmesi) araliina girerek, yiiksek tehlikeli bolgede yer almaktadir.

Tarihsel aletsel dénem depremleri incelendiginde Gemlik ve yakin gevresinde cok
sayida depremin meydana gelmistir. Bélgede en buyik deprem magnitidl 7,4 olan
17/08/1999 tarihli Basiskele-Kocaeli depremidir. Gemlik ve cevresindeki aktif faylar Kuzey
Anadolu Fay Zonu'nun giineydeki kolu olan Gemlik, Gencali, Orhangazi Fayr'dir.

TURKIYE DEPREM TEHLIKE HARITASI Eﬁs

Sekil5:Tiirkiye Fay Haritasi
Gemlik 1.derece deprem kusagdinda yer almaktadir.

B 1Derecs
2Derece
B 3Derece
SDarece
O 50erace

it merkezi

lige merkezi
Bucak merkezi
Dirt Faylar(MTA)
Yol

Gtoban

Demiry oly

Nehir

lige simire

I simars

DEPRE M ARASTIR MA DAIRESI ANKARA

Sekil6:Bursa lli Deprem Béigesi Haritasi
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2.4.2. Jeolojik Yapi-Yerlesime Uygunluk
Plan Degisikligi Alani,19/02/2016 tarihli, Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca onayli
1/1000 olgekli Uygulama imar Plani'na esas Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporu’nda
“Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Soruniu Alanlar’ da
kalmaktadir.

. Sekil7: Plan Degi;_ikligi Alani ve gevresi Jeoloji Haritasi-yerlesime Uyguniuk
Onlemli Alan 2.1 (OA-2.1): Onlem Alinabilecek Nitelikte Stabilite Sorunlu Alanlar
Jeolgjisini Kurbandag Formasyonu ve Iznik Metamorfikleri olusturmaktadir.
Topografik egimi %10-40 arasinda dedismektedir. Bu alanlarda; heyelan, kaya
dismesi vb. kitle hareketleri g6zlenmemistir. Ancak, topografik egime, rezudiiel zon
kalinhdina, kayaclarin mekanik zelliklerine bagli olarak, olusturulacak kazi sevlerinde
stabilite sorunlan yasanabilecektir. Yerlesime uyguniuk haritasinda “OA-2.1"
simgesiyle gosterilmistir.

Bu alanlarda;

- Yapi parselinin etkilenecegdi stabilite sorunlari, parsel/bina bazi zemin etltlerinde
yapilacak yamac boyu ayrintili stabilite analizleriyle ortaya konmalidir.

- Yapi yukleri, stabilite sorununa neden olacak zemin seviyeleri altindaki stabil jeolojik
birimlere tasittirimalidir.

- Yapi parselini veya komsu parselleri tehdit edecek kazi sevleri acikta birakilmamali,
uygun projelendirilmis istinat yapilan ile korunmalidir.

- Kazi éncesi yol, altyapi ve komsu parsel guvenligi saglanmalidir.

- Parselde stabilite sorununa neden olacak ve yapi temellerini olumsuz etkileyecek
yuzey ve vyeralti sularinin uzaklastirmasina yonelik uygun drenaj sistemleri
yapilmalidir.

- Yapilagmayi etkileyecek her tiirlii stabilite sorunu ile sisme, oturma, tasima giicii vb.
soruna yonelik dniemler, parsel/bina bazi zemin etltlerinden elde edilecek sonuglara
gore uzman miihendislerce projelendirilmeli ve belediyesi kontroliinde uygulandiktan
sonra yapilagsmaya izin verilmelidir.

- Temel tipi, temel derinligi ile yapi yiiklerinin tasittinlacagi seviyelerin mithendislik
parametreleri (tasima gucd, oturma, farkl oturma, sisme, zemin grubu, zemin sinifi,
zemin hakim titresim periyodu, zemin biyutmesi vb.) zemin ve temel etiitlerinde
belilenmelidir.  Yapi-zemin etkilesimine uygun temel sistemi gelistiriimelidir.
Yapilasmaya baglh zemin veya kaya deformasyonlarina yonelik gerekli iyilestirmeler
yapilmalidir.

- Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki Yénetmelik htkumlerine uyulmalidir.
Yururlikte olan “Deprem Bélgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yé&netmelik”
hUkumlerine mutlaka uyulmalidir.
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2.4.3.Morfolojik Yapi

Gemlik Kérfezini gevreleyen daglarin korfeze déniik yamaglar ilgenin arazisini
olusturmaktadir. Daglarla kiyi arasinda sikismig bulunan ¢ok sayida ova bulunmaktadir.
Bunlarin en buyikleri Engiiriiciik ve Gemlik Ovalarrdir. lige merkezi Gemlik Ovasinin
bati ucunda kurulmustur. ligenin en yiiksek noktasi Katirli Daglan Gzerindeki Ugkaya
Tepesi'dir.

Gemlik Kérfezi'nin dogudan batiya 35km giineyden kuzeye en genis yeri 10-15km
olan kérfez karsilikli iki burundur.

Gemlik Korfezi'ni akarsu ve kaynaklari bakimindan nispeten fakirdir. Muntazam bir
akim rejimine tabi olmayan derelerin ¢ogdu yagmur ve kaynak sulari ile beslenmektedir.
En dnemlisi iznik Golirniin ayagi olan Karsak Deresi'dir. Yagmur mevsiminde bol su
tasir. Digeri Enguriiciik Mahallesi civarindaki Koca Dere'dir. Gemlik, akarsular acisindan
Karsak Cayi ilgenin en fazla su tasiyan akarsuyudur. Uzunluk yéniinden ilgenin en bulyiik
akarsuyu olan Kocadere, Katirli Daglar’ndan dogar ve Engiiriiciik Ovasrni suladiktan
sonra kdrfeze dokulir.

2.4.3.1.Egim-Yonelim

Plan Degisikligi Alaninin, Arazideki kot degeri 46.22m-67.84m arasindadir. Egim
yonl glney-kuzey ydniindedir.

Sekil8: Plan Degisikligi Alani Egim Haritas:



2.5. ARAZI KULLANIMI

Plan Degisikligi alani,Gemlik-Kursunlu Karayolu kenarinda, karayolu mulkiyetinde
olup,alan i¢inde yapi bulunmamaktadir.

sekil9:Plan Alaninin Meveut Durum ve Uydu Gériintiisii

2.6. PLAN DEGISIKLIGi ALANI MULKIYET ANALIZ]
Plan Degisikligi Alani Karayollar

Genel Mudurluga milkiyetindedir.
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Sekil10:Planlama Alaninin Miilkiyet Durumu
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. YURURLUKTEKIi PLAN KARARLAR]I
2.7.1. 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plani

Plan Degisikligi Alani; 19.01.1998 onay tarihli 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Cevre
Dazeni Plani’ nda “ Mevcut Kentsel Yerlesim Alanlarinda” kalmaktadir.

Sekil11:Plan Degisikligi Alanimin 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Cevre Diizeni Planindaki Durumu

2.7.2. 1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Plan Degisikligi Alani, onayli Gemlik Planlama Bélgesi 1/25.000 Olgekli Nazim
imar Planrnda “yol ve konut alaninda ” kalmaktadir.

Sekil12:Planlama Alaninin 1/25.000 Olgekli Gemlik Nazim Imar Planindaki Durumu
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2.7.3. 1/5000 Olgekli Nazim imar Plan;

Plan Degisikligi alani, onayl 1/5000 Olcekli Gemlik Belediyesi Nazim
Plan’'nda yol ve yesil alanda kalmaktadir,

imar

@|

Sekil13:Plan Degisikligi Alaminin Onayh 1/5000 Olgekli Gemlik Nazim imar Planindaki Durumu
2.7.4. 11000 Olgekli Uygulama imar Plani

Plan degisikligi alani Gemlik Belediye Meclisinin 08.05.2023/71ve Buyuksehir
Belediye Meclisinin 15.06.2023/780 karariyla onayli Bursa ili, Gemlik ligesi, Kursunlu

Mahallesi 2 no’lu bélgeye iligkin 1/1000 Glgekli Uygulama Imar Plani

kapsaminda
Karayolu alaninda kalmaktadir.

A

Sekil14:Plan Degisikligi Alaninin Onayli 1/1000 Oicekli Uygulama imar Planindaki Durumu
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3. PLAN DEGISIKLIGI GEREKCES| VE KARARLAR]

3.1. PLAN DEGISIKLIi&i GEREKCESI

Bursa li, Gemlik Iicesi, Kursunlu Mahallesi Karayolu kamulastirma ve Koruma
Kusagina iliskin 1/1000 Glgekli Uygulama imar Plan Degisikligi, Karayollari Genel
Mudurlaga 14. Belge Madarlagu'nan 21.09.2023 gun ve E. 68193609- 752.01/ 1301397
sayili yazisi dogrultusunda hazirlanmigtir.

Uygulama Imar Plani Degisikligi Gemlik Kursunlu Karayolu Km:16+750-+17+250
alanini kapsamaktadir.

3.2. PLAN DEGISIKLIGi KARARLARI

- Bursa lli, Gemlik ligesi, Kursunlu Mahallesi Karayolu Koruma Kusagina iliskin 1/1000
Olgekli Uygulama imar Plani Degisikliginde; Karayollari Genel Madarlagu 14. Bélge
Madurlagu’nan 21.09.2023 gun ve E. 68193609- 752.01/ 1301397 saylll  Gemlik-
Kursunlu karayolu kamulastirma alani Kapsam Daraltma daraltma karar dogrultusunda
kamulastirma sinir, imar yolu kapsam disinda kalacak sekilde plan degisikligi
hazirlanmis, karayolu cephesi ile karayolu kamulastirma siniri arasindaki alan Karayolu
Koruma Kusagi olarak, kamuiagtirma alani disina ¢ikarilan 195 ada sinirindaki alan ve
39.41 m? park alani, 7 metrelik yol ve yesil alan olarak yeniden dizenlenmig, plan notu

olusturulmustur.

Sekil15:Gemlik,Kursuniu 2 nolu bélgeye iliskin 1/1000 Slcekli Uygulama imar Plan; Degisikligi

Plan Notu:Karayollari Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkindaki Yénetmelik
Hukumlerine uyulacaktir.
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Plan Degisikligi Alan Kullanim

KULLANIM ALANI Onayli plan(m?) Plan Degisikligi(m?)
Karayolu Alanj 5749.397
Karayolu koruma kusagi Alan 3389.467
Yol Alani 793.106
Park Alani 39.411 1606.235
Toplam alan 5788.808 5788.808
Tablo2:Plan Degisikligi Alan Kullanim Tablosu
4. KURUM GORUSLERI
T.C @
KARAYOLLARI GENEL MUDURLUGE
14, Bolge Miidiirlugii
Sayt : E.68193609- 752.01 / 1301397 21.09.2023
Konu : Gemlik Kursunlu Kapsam Daraltma
Hk.
Dagitim Yerlerine
Ogi:  Eray Cerin in 18/09/2023 tarihli ve -0saylt yazisi.
ligide kayith yazida, Bursa fli. Gemiik flgesi, Kursunlu Mahallesi, 188 ada 9 parselin
cepheli bulmdugu imar yolunda, ilgili Beledive Baskanlizimn yapun calismasma baslamas:

iein kamulagtma sminmizm daraltilmas talep edilmektedir.

Bahse konu 188 ada 9 parsel ve bu durimdan etkilenen Km:16+750-+17-250
arasmdaki  diger parseller incelendiginde, parsellerin cepheli oldugu imar yolumm
kamulagtirma smmnuz igerisinde kaldig anlagilmakta olup kamulagtima sinmmiz, imar yolu
kapsam disinda kalacak sekilde giincellenmistir.

Imar planlarinm yazimiz ekinde gonderilen giincel kamulastirma suirnma gore yeniden
diizenlenmesi, [daremizden uygun goris almmadan ingaat izni verilmemesi, Karayollan
Kenarmda Yapilacak ve Agtlacak Tesisler Hakkindala Yénetmelik Hikiimlerine uyulmas;
bususunda;

Bilgilerini ve geregini arz/rica ederim.

Alican BIRINCIOGLU
Balge Miidiini a.
Balge Miidilr Yardimeist

EKLER:
1. Kamulagtirma Plam
2. Kamulastima Plam Nez

DAGITIM:
Geregi: Bilgi:
BELEDIYELER Saymn Eray Cerin
ILCE BELEDIYELERI
Gemlik Belediye Bagkanhg
"Bu belge, giivenli elektronik inza ite imzalanmastir.”
Belge Dogrulama Kodu: ABSL™ Belge D Adresi: "hitps:/www. turkive. gov.r/kem-ebys™
152 evier Mok Ankare Yol Cad No. 236 Yaldnm BURS A Bilgr Igin Avse Asena ATESOGLU SOLAK
Emisk ve [mar Planlama Selur Plancrsy
Telefon No 224 2816000 Faks 0224 281 6003 Tel - Faks 02242816000-16312-
Intemet Adress  www kgm gov i KEP: kgml-bolge@hsOL kep.cr e-posta aasenaatesopin@hkpm gov ir
Ogmb By Taymmazlar Bagmuhendishin
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Esin Mihgioglu

Sehir Plancisi
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